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NILUFER ILCESI, FETHIYE MAHALLESI, H21C05D2B PAFTA, 1329 ADA, 8 PARSEL 1/1000 OLGEKLI FETHIYE-
IHSANIYE REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
Niliifer Ilgesi Tarihgesi:

Blytiksehir statlisiine 1987 yilinda kavusan Bursa'da, o tarihte Nillifer, Osmangazi ve Yildinm olmak Ulizere (ic merkez
ilce kurulur. Kentin batisinda bulunan Nillifer, o yillarda Bursa’nin konut ihtiyacina karsilik vermeye hazirlanan bir toplu konut
bolgesi olarak dikkat gekmektedir. Nillfer ilgesi adini icinden gegen Niliifer Gayi'ndan, Nilifer Cayr da adini Orhan Gazi'nin esi
Niltfer Hatun'dan almistir.

Niliifer ilgesi Niifusu: Niliifer ilcesinin senelere gére niifus degisim orani asagidaki tablodaki gibidir.
Iigemize baglh 64 mahalle muhtarligi olmak lizere 64 idari birim bulunmakta olup, Ilgemizin 2013 yili niifusu 358.265 olarak
tespit edilmistir.
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*fice merkezi arkek-kadim glincel niffics heniiz agrklarneamge:

PLANLAMA PARSELI HAVA FOTOGRAFI

Planlama Alani Kadstro ve Konum Bilgileri: Planlama alani 1329 ada 8 parsel Nillifer Belediyesi yetki sinirlarinda yer
almaktadir. Konu parsel tapusunda 2031 m2 yiiz 6lgiimiine sahiptir. Gazi Caddesi ve Oz Yurt Sokak'tan cephe alan parsel toplam
107 m cephe uzunluguna 32 m ortalama parsel derinligine sahiptir. Parselin formu diizgiin gokgenerli bir formdur. FSM bulvarina
545 m, Izmir Yoluna 1 km, Acbadem Hastanesine yaklagik 1 km mesafede yer almkatadir.

Planlama Bolgesi Genel Ozellikleri: Planlama alani yakin bélgesinde betonarme striiktiirde inga edilmig 2-5 kath kapal konut
sisteminde yapilmig meskenler ile egitim birimleri, teshir alanlar ve park alanlar yer almaktadir. Bélgede yapilasmaya uygun bos
parsel yok denecek kadar az durumdadir. Bolge sakinleri Gst gelir grubunda yer alan kisilerdir. Bolgede oldukga yogun arag ve
yaya trafigi gortilmektedir.
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Topodrafya olarak nispeten egimli br arazi yapisi tizerinde yer alan parselin halihazirda lzerinde 2 adet 5 kath yapi yer
almaktadir.
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MEKAN GORUNTUSU

1/5000 Olgcekli Nazim Imar Plani: Konu parsel 1/5000 Olcekli Niliifer Nazim Imar Plani Kapsaminda, 250 ki‘ha
Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani olarak Ongdriilen Bélgede yer almaktadir. Yakin bdlgesinde orta yogunluklu konut alanlari,
0zel ve kamuya ait egitim alanlari, 22 m lik genislikte ana arterler ve pazar alani lekeleri yer almaktadir.
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NAZIM IMAR PLANI

1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani: Planlama Alani parsel 1/1000 Olgekli Fethiye-Ihsaniye Revizyon Uygulama
Imar Plani kapsaminda Konut Alani, Ayrik Nizam, Yengok:15.50 m, Kaks:1.25, Onbahge:5 m, Yan Bahge:4 m olarak 6n gériilen
alanda yer almaktadir. Yakin bolgesinde 10-12 ve 22 m lik geniglikte yollar bulunmaktadir. Genel olarak bdlgede onerilen
yapilagma ekli 3-5 katli ayrik nizam yapilar olarak 6n gorilmistr.
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Olcek:1/1000

- KONUT Alani. Otopark parsel iginde gézumlenir.

--- NEQJEN zeminde kalmaktadir..
- Plan yapilanma sartlan ektedir. 5490 Sayili Niifus Hizmetleri Kanunun Adres ve Numaralamaya Iliskin Yénetmelik hikimlerine
uyulacaktir Encumen tasdikli parselasyon planina gére verildi. 24.08.1994 - 1256.

YURURLUKTEKI IMAR PLANI PLAN YAPILANMA SARTLARI
. . 1 viksekligi| H:15.501 1 t N AYRIK
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Onay Tarih - No 14.03.2005 - 146 Gn Bahge 5,00 Kullanma Alant | g
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LA | vonemeLic
Pafta ada | Parsel| alani ¢ YONETMELIK
Kadastro Mesafesi
ve Plan H21C05D2B | 1329] & 2031,56 m2

UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikliginin amaci: Plan degisikligi 6n goriilen alanda, mevcut durumda parsel {izerinde toplam 2 adet eski
bina yer almaktadir. Binalarin ekonomik émdirlerini tamamladigi ve yillar 6nceki insaat tekniklerinin giniimiiz kosullarina kadar
gelen yapillar igin yetersiz olmasi, bélgemizin 1. derece deprem bdlgesi olmasi sebebiyle yenileme ve kentsel donlisim imkanlari
arayisina gidilmistir. Bu imkanlar; GCevre ve Sehircilik Bakanhginin "6360 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun" nu ile yasal bir diizleme oturtulmus, Bursa Biiyiik Sehir Belediyesinin aldigi "Riskli
Alanlarda Kentsel Doniisim amagli aldidi karar ile B Grubu yapilar kapsamindadir. Bu dogrultuda 01.10.2017 tarihinden 6nce
19.09.2017 tarih 36125 sayili yevmiye ile noterde, miilk sahipleri ile yapilmis noter s6zlesmesi bulunmaktadir. 2031 m2 yiiz
6lgimune sahip parsel tzerinde 1,25 mevcut emsal degeri tizerinden 0,50 artis ile 1,75 olarak hesaplama yapilmigtir.

Planlama Sonugc: Planlama alaninda riskli yapi tespiti yapilmasi ile beraber, %680,98 Konut Alani, %19,02 si Ticaret
Alani TICK, E:1,25 iken art1 0.50 emsal artigi ile 1.75, Yencok: 24.50 m, olacak sekilde plan degisikligine gidilmistir. Hazirlanan
Plan Degisikligi imar Mevzuati Ve Sehircilik Tlkelerine Uygundur.
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ALAN KULLANIMI TABLOSU

Mevcut Oneri Oneri Oran(%o)
Konut Alani 2031 m2 0m2 0
Konut+Ticaret Alani 0m2 1922,5 m2 94,7
Yol Alani 0m2 108,5 m2 5,3
Toplam Alan 2031 m2 2031 m2 100

PLAN NOTLARI:
1-) RISKLI YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6.MADDESININ 12.BENDI UYARINCA GEGICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2-) NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYACI, KIS BASI YASAM ALANI 31,25 M? VE KiSi BASI
EN DUSUK DONATI ALANI 10 M” OLARAK KABUL EDILMIS VE 108,5 M2 OLARAK HESAPLANMISTIR. BU ALANLAR YOL ALANI
OLARAK KAMUYA BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

3-) 1329 ADA 8 PARSELIN ALAN TOPLAMI 2031 M2 OLUP, EMSAL BU ALAN UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

4-) PLANDA KAMUYA TERKEDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI
DISINDA KULLANILAMAZ.

5-) EMSALE KONU INSAAT ALANININ %80,98'T KONUT, %19,02'0 TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

6-)YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.
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PLAN NOTLARI:

-l 1) RISKLI YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI'NIN 05.092016 TARIH VE E.14820 SAYVILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306
SAVILI KANUNUN 6MADDESININ 12BENDI UYARINCA GEGICI OLARAK BURSA
| BUYUKSEHIR BELEDIVESI'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN
gl DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.
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~ 2) NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAVNAKIT DONATI IHTIVACI, Kigi
BASI YASAN AT ANT 31,25 M VE KISI BASI EN DUSUK DONATI AL ANT 10 M OLARAK
KABUL EDILMIS VE 108 M OLARAK HESAPLANMISTIR. BU ALANLAR YOL ALANI
OLARAK KAMUYA BILABEDEL TEEKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI VAPILMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ

| 3-)1329 ADA 8 PARSELIN ALAN TOPLAMI 2031 MFOLUP, EMSAL BU AL AN UZERINDEN
HESAPL ANACAKTIR.

4-) PLANDA KAMUYA HEUFMZ AL ANLAR (YOL, OTOFARK VE PARK) PLANDA
W ONGORULEN KULL ANIMFONESIY ONL ARI DISINDA KULL ANIL AMAZ.
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3-) EMSALE KONU INSAAT AL ANININ %380.98°T KONUT %19,02°51 TICARET AL ANI

I~ OLARAK KULLANIL ACAKTIR.
.H_. 4 /6 )WUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATT ALANI

AVRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362
AV T KARARINDA BELIRTILEN SARTL AR AR ANMAVACAKTIR.
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Telefon-Faks:0 224 662 25 27

Adres: Drama Mahallesi, Adliye Caddesi, No:9/B Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27




